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Podstawa prawna

PROJEKT WYKONAWCZY

„Projekty wykonawcze powinny uzupełniać i uszczegóławiać

projekt budowlany w zakresie i stopniu dokładności niezbędnym

do sporządzenia przedmiaru robót, kosztorysu inwestorskiego,

przygotowania oferty przez wykonawcę i realizacji robót

budowlanych.”

5.1 RozporzŃdzeniaMinistra Infrastruktury z dnia 2 wrzeŜnia2004 r. w sprawie szczeg·ğowego

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob·t

budowlanych oraz programu funkcjonalno-uŨytkowego(Dz. U. nr 202 poz. 2072 z p·Ŧn. zm.)



3Ministerstwo Infrastruktury

Interpretacja

NADRZĘDNOŚĆ PROJEKTU BUDOWLANEGO 

W STOSUNKU DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO

Jeśli roboty ujęte w projekcie wykonawczym są sprzeczne

lub niezgodne z projektem budowlanym oznacza to, że projekt

wykonawczy jest obarczony błędem i należy go doprowadzić

do zgodności z projektem budowlanym. Zmiana projektu

wykonawczego w tym zakresie nie jest zmianą przedmiotu umowy,

lecz usunięciem rozbieżności między dokumentem wyższego rzędu

a dokumentem pochodnym.
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Podstawa prawna

PRZEDMIAR ROBÓT

„(…) opracowanie zawierające zestawienie przewidywanych

do wykonania robót w kolejności technologicznej

ich wykonania, wraz z ich szczegółowym opisem, miejscem

wykonania lub wskazaniem podstaw ustalających szczegółowy

opis, z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek miar robót

podstawowych oraz wskazaniem podstaw do ustalania cen

jednostkowych robót lub jednostkowych nakładów

rzeczowych.”

1 ust. 2 pkt 6 RozporzŃdzeniaMinistra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.

w sprawie okreŜleniametod i podstaw sporzŃdzaniakosztorysu inwestorskiego, obliczania

planowanych koszt·wprac projektowych oraz planowanych koszt·wrob·tbudowlanych

okreŜlonychw programie funkcjonalno-uŨytkowym(Dz. U. nr 130 poz. 1389)
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NADRZĘDNOŚĆ PROJEKTU WYKONAWCZEGO 

W STOSUNKU DO PRZEDMIARU ROBÓT

Przedmiar robót sporządza się na podstawie projektu

wykonawczego w celu umożliwienia dokonania wyceny robót.

Konieczność wykonania robót wynikających z dokumentacji

projektowej (projektu budowlanego/projektu wykonawczego),

które nie zostały ujęte w przedmiarze lub zostały ujęte

w mniejszym zakresie – nie jest zmianą przedmiotu umowy.

Interpretacja

Ministerstwo Infrastruktury
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Interpretacja

ROBOTY OPISANE W PROJEKCIE BUDOWLANYM 

WCHODZĄ W ZAKRES 

ZAMÓWIENIA PODSTAWOWEGO 

Roboty opisane w projekcie budowlanym wchodzą w zakres zamówienia

podstawowego, nawet jeżeli nie zostały ujęte w projekcie wykonawczym lub

przedmiarze. Wykonanie robót, które zostały przewidziane w projekcie

budowlanym nie wymaga zawarcia aneksu z wykonawcą ani umowy

na roboty dodatkowe.
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PRZYGOTOWANIE ZAMÓWIENIA

„Zamawiający przygotowuje i przeprowadza postępowanie o udzielenie

zamówienia w sposób zapewniający zachowanie uczciwej konkurencji oraz

równe traktowanie wykonawców. „

Art. 7 ust. 1 ustawy Prawo Zam·wieŒPublicznych

„Specyfikacja istotnych warunków zamówienia zawiera co najmniej: (…)

opis sposobu obliczenia ceny; (…) istotne dla stron postanowienia, które

zostaną wprowadzone do treści zawieranej umowy w sprawie zamówienia

publicznego, ogólne warunki umowy albo wzór umowy, jeżeli zamawiający

wymaga od wykonawcy, aby zawarł z nim umowę w sprawie zamówienia

publicznego na takich warunkach; (…).”

art. 36 ust. 1 pkt 12 i 16 ustawy Prawo Zam·wieŒPublicznych

Podstawa prawna

Ministerstwo Infrastruktury
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Stanowisko  UZP

ZASADY WYCENY ROBÓT DODATKOWYCH

Konieczne jest zawarcie w SIWZ zapisów określających zasady

wyceny robót, które nie zostały ujęte w przedmiarze, ale są

uwzględnione w projekcie budowlanym (w przypadku wystąpienia

konieczności ich realizacji po zawarciu umowy).



9Ministerstwo Infrastruktury

Podstawa prawna

NIEISTOTNE ZMIANY PROJEKTU BUDOWLANEGO

„Nieistotne odstąpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków 

pozwolenia na budowę nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowę i 

jest dopuszczalne, o ile nie dotyczy:

Åzakresu objętego projektem zagospodarowania działki lub terenu,

Åcharakterystycznych parametrów obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni 

zabudowy, wysokości, długości, szerokości i liczby kondygnacji,

Åzapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z tego obiektu przez osoby 

niepełnosprawne,

Åzmiany zamierzonego sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub jego części,

Åustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgodnień, pozwoleń i innych dokumentów, 

wymaganych przepisami szczególnymi.”

art. 36a ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
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Interpretacja

ZASADY WPROWADZANIA ZMIAN 

PRZEWIDZIANE W UMOWIE

Dokonanie nieistotnych zmian projektu budowlanego wynikających

z zasad wiedzy technicznej nie stanowi zmiany umowy z wykonawcą,

jeżeli tryb ich wprowadzania został przewidziany w umowie

(z zachowaniem zasady nie wykraczania poza określenie przedmiotu

zamówienia zawarte w SIWZ).
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Interpretacja Departamentu Funduszy UE Ministerstwa Infrastruktury

potwierdzona przez:

Departament Rynku Budowlanego i Techniki Ministerstwa Infrastruktury

w zakresie Prawa Budowlanego (pismem BR2-078-153/09 z dnia 10 sierpnia 2009 r.)

oraz przez Prezesa Urzędu Zamówień Publicznych

w zakresie zgodnoŜci z Prawem zam·wieŒ publicznych (pismem UZP/DKUE/EG/34760/16004/09 

z dnia 26 sierpnia 2009 r.)
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